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Sumario: Introducdo; 1.- A questdo das pessoas com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida; 2.- A legislagdo que obriga a acessibilidade; 3.- A Convencao da
ONU sobre os Direitos das Pessoas com Deficiéncia como norma
hierarquicamente superior, por forca do paragrafo terceiro, do artigo quinto; 4.- Os
prazos ja se esgotaram. Imével novo deve ser acessivel; imoével antigo deve ja ter sido
adaptado; 5.- O ato de avaliagdo e a acessibilidade; 6.- Uma sugestdo de quesitos;
Referéncias das Fontes Citadas.

Introdugao

O tema das avaliagcbes dos imdveis para os mais diversos fins € uma das questdes
que mais dificulta os processos judiciais e extras judiciais. Muitas vezes, as avaliagdes
sao feitas por peritos capacitados, isentos; outras, em casos isolados, apresentam
algumas distor¢des, quer elevando valores, quer rebaixando, laudos que podem ser ou
nao adotados pelas decisdes judiciais.

O objetivo desse artigo ndo é discutir tais avaliagdes, mas mencionar alguns
pontos que deveriam estar presentes em uma avaliagdo. O trabalho vai sugerir, ao final,
alguns quesitos que poderao ajudar na real avaliacdo do imével em questao.

! Trabajo publicado en Revista Eletronica Direito e Politica, Programa de Pds-Graduagdo Stricto
Sensu em Ciéncia Juridica da UNIVALI, Itajai, v.9, n.1, 1° quadrimestre de 2014. Disponivel
em: www.univali.br/direitoepolitica - ISSN 1980-7791.0 trabalho ¢é fruto do projeto A protecéo
constitucional das pessoas com deficiéncia, desenvolvido pelo autor na Pontificia Universidade
Catdlica de Sao Paulo. Se publica en forma integra por Revista Inclusiones y con las
autorizaciones correspondientes de los autores y los editores de la Revista Electrénica de Derecho
y Politica.
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1- A questdao das pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida

O tema das pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida ndo é novo. Ja
constava da Emenda Constitucional n. 12, de 1978. Foi a primeira mencao especifica
sobre o tema.? A Constituicdo de 1.988 tratou de garantir a ndo discriminagdo, no
artigo terceiro, as vagas reservadas, no artigo 37, inciso VI, mas cuidou também da
integracédo e reintegracao, nos artigos 203, inciso IV, além do salario minimo existencial,
no artigo 203, inciso V, tudo envolvido no principio da igualdade, que vem na regra
genérica do artigo quinto, reforgada pela regra do artigo sétimo, inciso XXXI.

Quanto a acessibilidade, o texto traz dois dispositivos importantes. O artigo 227,
paragrafo segundo, determinou que uma lei garantisse o direito constitucionalmente
anunciado. E no artigo 244, tratou, de forma explicita, de determinar que houvesse a
adaptacio para que se tornassem acessiveis, evitando qualquer alegacao de ato juridico
perfeito ou de direito adquirido. Assim, tanto novos imdveis ja seriam acessiveis, assim
como os existentes em 05 de outubro de 1.988 teriam que ser adaptados. Dependeria da
lei.

Antes de entrarmos no aspecto legal, ndo se pode deixar de mencionar que a
acessibilidade é um direito instrumental fundamental para as pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida. De nada adianta garantir vaga na escola, na empresa, no Servico
publico, se 0 ambiente ndo € acessivel. Nao adianta assegurar o direito a saude na
Constituicdo, se ndo ha transporte acessivel. Ou se o Posto de Saude nao é acessivel.

Nao se pode falar em direito ao trabalho sem um ambiente acessivel; ou direito ao
lazer, sem que o cinema, teatro ou mesmo o parque nao tenha acessibilidade. Portanto, a
acessibilidade se traduz em um direito instrumental, necessario para assegurar outros
direitos. E um direito em si, certamente; mas assegura o exercicio de uma gama de
outros direitos, todos necessarios e indispensaveis a inclusdo das pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida.

2.- Alegislagdo que obriga a acessibilidade

Demorou, mas foram elaboradas pelo Congresso Nacional as leis 10.048 de 8 de
novembro e 10.098 de 19 de novembro de 2000. Foram doze anos desde a promulgacao
da Constituicdo para que a Constituicao fosse efetivada. Com o surgimento da Lei
10.098, o comando constitucional se concretizou. Foi preciso tempo longo, precioso,
mais 4 anos, para que fossem regulamentadas pelo Decreto 5296/04 que definiu prazos
para que a acessibilidade fosse implantada.

A lei 10.098 dedicou um capitulo para garantir a acessibilidade nos edificios
publicos ou de uso coletivo (Capitulo 1V).

2 A palavra “excepcional” ja constava do texto de 1.969. Mas “deficiente” tratado especificamente
foi introduzido pela referida Emenda que, por sinal, nao foi diluida no texto (revelando a sua
segregacao), mas ficou estanque, com alguns direitos arrolados, ao final do texto. O simples fato
de néo ter sido diluida no texto, ja mostrava como havia segregagédo. A emenda, portanto, nao foi
incorporada em seus postos proprios, mas ficou concentrada, isolada, ao final do texto de
1967 (com a Emenda n. 1-69).

DRA. ADRIANA ROMEIRO DE ALMEIDA PRADO / DR. LUIZ ALBERTO DAVID ARAUJO
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“Artigo 11- A construcao, ampliacdo ou reforma de edificios publicos ou privados
destinados ao uso coletivo deverdo ser executadas de modo que sejam ou se tornem
acessiveis as pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida”.

Paragrafo unico: Para fins do disposto neste artigo, na construgdo, ampliacdo ou
reforma de edificios publicos ou privados destinados ao uso coletivo deverdo ser
observados, pelo menos, os seguintes requisitos de acessibilidade:

| — nas areas externas ou internas da edificagdo, destinadas a garagem e a
estacionamento de uso publico, deverdo ser reservadas vagas proximas dos acessos de
circulacao de pedestres, devidamente sinalizadas, para veiculos que transportem pessoas
com deficiéncia com dificuldade de locomogao permanente;

Il — pelo menos um dos acessos ao interior da edificagdo devera estar livre de
barreiras arquiteténicas e de obstaculos que impecam ou dificultem a acessibilidade de
pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

Il — pelo menos um dos itinerarios que comuniquem horizontal e verticalmente
todas as dependéncias e servigcos do edificio, entre si e com o exterior, devera cumprir
os requisitos de acessibilidade de que trata esta Lei; e

IV — os edificios deverdo dispor, pelo menos, de um banheiro acessivel,
distribuindo-se seus equipamentos e acessoérios de maneira que possam ser utilizados
por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Art. 12. Os locais de espetaculos, conferéncias, aulas e outros de natureza
similar deverado dispor de espacos reservados para pessoas que utilizam cadeira de
rodas, e de lugares especificos para pessoas com deficiéncia auditiva e visual, inclusive
acompanhante, de acordo com a ABNT, de modo a facilitar-lhes as condi¢coes de acesso,
circulagao e comunicagéo.

Como € possivel observar este dispositivo legal disse muito claro que a
acessibilidade deve ser garantida em todas as edificagdes de uso publico ou coletivo e até
mesmo nas areas comuns das edificacdes de uso privativo.

No entanto, a lei nao trazia prazos para adaptacao do tema, o que seria veiculado
por um decreto regulamentar. A lei determinada, no entanto, ja deixou claro seu escopo.
Seria necessario adaptar os imoveis ja existentes; e o Poder Publico néo deveria permitir
que nenhum imovel fosse licenciado sem a acessibilidade a partir da lei.

Desta forma, os imoveis privados de uso publico ou os imdveis publicos de uso
publico deverdo ser acessiveis. E qualquer reforma, ja devera obedecer aos novos
requisitos.

O decreto, ao regulamentar as leis, no artigo 8 °, tratou de disciplinar o que se
entendia por acessibilidade, desenho universal edificagcbes de uso publico, coletivo e
privado, entre outras defini¢coes.

“Artigo 8° Para os fins de acessibilidade, considera-se:

DRA. ADRIANA ROMEIRO DE ALMEIDA PRADO / DR. LUIZ ALBERTO DAVID ARAUJO
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| - acessibilidade®: condigdo para utilizagdo, com seguranga e autonomia, total ou
assistida, dos espacgos, mobiliarios e equipamentos urbanos, das edificacbes, dos
servicos de transporte e dos dispositivos, sistemas e meios de comunicagdo e
informacdo, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

VI - edificagdes de uso publico: aquelas administradas por entidades da
administracdo publica, direta e indireta, ou por empresas prestadoras de servicos
publicos e destinadas ao publico em geral;

VII - edificagdes de uso coletivo: aquelas destinadas as atividades de natureza
comercial, hoteleira, cultural, esportiva, financeira, turistica, recreativa, social, religiosa,
educacional, industrial e de saude, inclusive as edificagbes de prestacdo de servigos de
atividades da mesma natureza;

VIll - edificacbes de uso privado: aquelas destinadas a habitacdo, que podem
ser classificadas como unifamiliar ou multifamiliar; e

IX - desenho universal*: concepgdo de espacos, artefatos e produtos que visam
atender simultaneamente todas as pessoas, com diferentes caracteristicas
antropométricas e sensoriais, de forma autbnoma, segura e confortavel, constituindo-se
nos elementos ou solugdes que compdem a acessibilidade®.

Além do artigo mencionado dedica um capitulo (4) para definir como implementar
a acessibilidade. Afirma que os projetos devem atender os principios do desenho
universal, acima mencionado, tendo como referencias basicas as normas técnicas de
acessibilidade da ABNT.

A norma técnica que detalha este conteudo ¢ a ABNT NBR 9050 Acessibilidade
a edificacbes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos. Ha também a ABNT NM 313
-Elevadores de passageiros -Requisitos de segurangca para construgdo e instalagao
-Requisitos particulares para a acessibilidade das pessoas, incluindo pessoas com
deficiéncia.

Além disso, este decreto diz que os profissionais de Engenharia e Arquitetura
ficam obrigados a atender as regras de acessibilidade previstas nas normas. Atrelando a
aprovacgao ou alvaras de licenga ou certificado de conclusdo de projeto ao atendimento
das mesmas.

Desta forma, as edificagdes privadas de uso publico ou as edificagbes publicas de
uso publico deverao ser acessiveis. E qualquer reforma, ja devera obedecer aos novos
requisitos.

30 conceito de acessibilidade foi aprofundado na Convengdo dos Direitos das Pessoas
com Deficiéncia, Decreto 6949/09.

40O conceito de desenho universal foi esmiugado na Convengédo dos Direitos das Pessoas com
Deficiéncia, Decreto 6949/09.

DRA. ADRIANA ROMEIRO DE ALMEIDA PRADO / DR. LUIZ ALBERTO DAVID ARAUJO
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3.- A Convencgdo da ONU sobre os Direitos das Pessoas com Deficiéncia como
norma hierarquicamente superior, por forga do paragrafo terceiro, do artigo quinto

A Constituicao Federal, a partir da Emenda Constitucional n. 45, permitiu que um
Tratado Internacional de Direitos Humanos fosse recebido com status de emenda
constitucional, caso respeitasse determinado regramento formal. Pois foi 0 que aconteceu
com a Convencao da ONU sobre os Direitos das Pessoas com Deficiéncia. Inaugurou
(e infelizmente, € o Unico instrumento) a nova sistematica, sendo votado em dois turnos,
pelo Congresso Nacional e, obteve o quérum de trés quintos, tornando-se o primeiro
tratado internacional a ser recebido pelo sistema normativo com status de emenda
constitucional. O decreto legislativo n. 186 de 09 de julho de 2008 e o Decreto n. 6949, de
25 de agosto de 2009 trataram de incorpora-lo com tal hierarquia ao sistema juridico
brasileiro. Estamos, portanto, diante de uma norma de importancia superior®.

Sobre a acessibilidade, ja nas definicbes do artigo segundo, a Convencgao cuida
do tema do desenho universal e das adaptagbes razodaveis; no artigo segundo, nos
principios gerais, inclui a acessibilidade como tal. E o tema vem tratado de forma clara e
minuciosa no artigo nono, cujo titulo é “Acessibilidade”.

Nao bastassem as normas nacionais, que tinham suporte constitucional, o tema
vem ratificado e com um acréscimo de status normativo com a Convengdao da ONU.
Estamos tratando de norma com hierarquia de emenda a Constituicao.

4.- Os prazos ja se esgotaram. Imével novo deve ser acessivel; imével antigo deve
ja ter sido adaptado

Tudo seria acessivel, nos termos da legislagdo. As edificagbes novas de uso
coletivo deveriam ja ser acessiveis. Construidas, com alvara e responsabilidade técnica,
ja deveriam obedecer as normas vigentes, ou seja, deveriam respeitar as normas técnicas
de acessibilidade. E os imdveis existentes ja deveriam ter feito as adaptagdes
necessarias. Teoricamente, portanto, ndo haveria iméveis ndo acessiveis. Nao € essa a
realidade, no entanto.

Vamos relembrar, seguindo a defini¢ao trazida pela Lei, do que seriam edificagdes
de uso coletivo. Por exemplo as delegacias devem ter suas calgadas com pisos
adequados e em boas condi¢gdes de manutengao, o trajeto de acesso a porta de entrada
deve ser sem degraus, nem o da soleira. O vao da porta de entrada de, no minimo, 0,80m
de largura, garantird qualquer pessoa passar até aquelas em cadeira de rodas ou
andadores. Além disso, em seu interior deve ser garantido sanitario acessivel para ambos
0s sexos e pelo menos uma cela deve ser acessivel com cama e mobiliario adequados as
pessoas com deficiéncia.

Outras edificagdes como servigos de saude, pelo menos 10% dos apartamentos
(quarto e banheiro) devem ser acessiveis. Ambulatérios, postos de saude, pronto-
socorros, laboratérios de analise, centro de diagndsticos, devem ter 10% de sanitarios
acessiveis, sendo no minimo, um por pavimento. Além dos locais de espera garantirem

SA Convengédo é encontrada no site do Governo Brasileiro:
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2009/decreto/d6949.htm. (consulta em.
28.4.14, as 11h30).
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poltronas para as pessoas com mobilidade reduzida e espago para acomodar uma
pessoa em cadeira de rodas.

Outros exemplos s&o as salas de espetaculo, cinemas, museus e estagdes de
transportes. Nos teatros além do acesso a plateia, também deve ser garantida a
acessibilidade para os camarins e um deles deve possibilitar o acesso e uso de uma
pessoa com deficiéncia.

Os hotéis, motéis, pousadas, piscinas também tem que se ajustar as exigéncias
das normas de acessibilidade. Pelo menos 5% dos dormitérios devem ser acessiveis,
com espaco para circular, alcangar o armario, acessar a janela, entrar e usar o banheiro.

As edificacbes de ensino publicas ou privadas foram detalhadas no artigo 24 do
decreto.

“Art. 24. Os estabelecimentos de ensino de qualquer nivel, etapa ou modalidade,
publicos ou privados, proporcionarao condicbes de acesso e utilizagao de todos os seus
ambientes ou compartimentos para pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida,
inclusive salas de aula, bibliotecas, auditdrios, ginasios e instalagbes desportivas,
laboratdrios, areas de lazer e sanitarios.

§ 1° Para a concessado de autorizacdo de funcionamento, de abertura ou
renovagao de curso pelo Poder Publico, o estabelecimento de ensino devera comprovar
que:

| - esta cumprindo as regras de acessibilidade arquitetdnica, urbanistica e na
comunicacgao e informacao previstas nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT, na
legislagao especifica ou neste Decreto;

Il - coloca a disposicao de professores, alunos, servidores e empregados
portadores de deficiéncia ou com mobilidade reduzida ajudas técnicas que permitam o
acesso as atividades escolares e administrativas em igualdade de condicbes com as
demais pessoas; e

Il - seu ordenamento interno contém normas sobre o tratamento a ser dispensado
a professores, alunos, servidores e empregados portadores de deficiéncia, com o objetivo
de coibir e reprimir qualquer tipo de discriminagdo, bem como as respectivas sang¢oes
pelo descumprimento dessas normas.

§ 2°As edificacdes de uso publico e de uso coletivo referidas no caput, ja
existentes, tém, respectivamente, prazo de trinta e quarenta e oito meses, a contar da
data de publicagdo deste Decreto, para garantir a acessibilidade de que trata este artigo”.

Este prazo ja expirou.

Portanto, quando encontramos um hospital sem acessibilidade, sabemos que ele
o imével esta em situacao irregular. Deveria ter sido adaptado (ou ter ja sido construido
com respeito as normas de acessibilidade). Quando nos deparamos com uma Delegacia
de Policia ou um Posto da Policia Federal ou Estadual ou mesmo da Guarda Municipal,
deveriamos encontrar tais imdveis acessiveis.
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Nao é assim que ocorre? Infelizmente, nao.

O fato de as edificagdes n&o serem acessiveis ndo significa que ndo deveriam
ser. E o fato de os imdveis nao terem adaptagao, se feitos para uso coletivo ou dentro
das exigéncias acima mencionadas, ndo podem afastar sua obrigatoriedade.

Ora,se ha obrigatoriedade de adaptacdo ou de construc¢ao originalmente acessivel,
estamos diante de duas situagdes: ou a edificacao esta sem adaptacao ou foi construido
sem acessibilidade. Em qualquer caso, o imovel esta irregular, ou seja, necessitara de
obras para que seja considerado um imdével regular.

5.- O ato de avaliacao e a acessibilidade

O laudo pericial deve buscar o valor de mercado, fornecendo ao juiz elementos
que determinem que tal imoével tem um determinado valor. Sua localizacdo, o preco do
metro quadrado para a area, a juventude do prédio, sua solidez, sdo elementos
indispensaveis para a boa avaliacdo. E, se o imdvel for de uso coletivo, se ele é
acessivel? Se nao for acessivel, o imével esta irregular. E, nesse caso, ndo tem o0 mesmo
valor do que outros iméveis. Quanto o novo adquirente devera gastar para torna-lo
acessivel? Portanto, uma boa pericia, com um perito responsavel e dedicado, deve
comecar por uma pergunta: qual a natureza da edificacao, diante da Lei n. 10.098-20007?
Se aresposta for que o imével é de uso coletivo ou sera usado para uso coletivo, outra
pergunta deve ser feita de imediato: “A edificagdo em questdo € acessivel, respeita a
legislagcdo e normas de acessibilidade?” Em caso positivo, esclareca os itens em que a
acessibilidade esta cumprida? E os itens onde ela ndo foi atendida? E em outro quesito:
Nao sendo acessivel, qual é o valor da adaptacao para que se torne acessivel? Quanto
tempo sera despendido para que o imdvel se torne acessivel? Quanto representa a nao
utilizagdo desse periodo para o valor do imdvel? Quanto representa o valor para torna-lo
acessivel, respeitando a lei 10.098/00, o decreto 5296/04 e as normas de acessibilidade?

A garantia de acessibilidade a uma edificagao inicia na calgada. Como a calgada
deve ser? Deve ter piso antiderrapante, até mesmo molhado, e ndo podem provocar
trepidacao para ser seguro o transito sobre este pavimento. Além disso, devem garantir
uma faixa para circulagao livre de obstaculos de, no minimo, 1,20 m de largura e altura
de 2,10 m. Esta faixa livre deve ser desobstruida e isenta de interferéncias como:
vegetacao, vasos, bancos, cadeiras, entre outros.

Observem! A declividade transversal da calgada nao pode exceder a 3% (quase
plana). Declividade transversal mede-se do alinhamento a guia. Entado rampa para acesso
de veiculos a edificagdo nao pode invadir a faixa livre de pedestres.

Resolvido o quesito as condicbes da calgcada & preciso olhar como se dara o
acesso a edificacdo. Qual € a largura minima do portdo ou porta de acesso para garantir
a passagem de uma pessoa em cadeira de rodas? Nao pode ser inferior a um vao de
0,80m de largura. Importante. Este acesso deve ser em nivel, sem degrau, se tiver
desnivel, é necessario garantir uma rampa ou um elevador.

Como esta rampa deve ser? A declividade maxima é de 8,33% desde que atenda

a um desnivel de, no maximo, 0,80m. Se a rampa for continuar é preciso ser garantido
um patamar (area plana) de, no minimo, 1,20m de comprimento. E a largura desta rampa
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qual é? E de, no minimo, 1,20 m. Outros itens a serem respeitados estao definidos na
ABNT NBR 9050. As rampas precisam ter corrimaos em duas alturas (0,70m e 0,92m
do piso) e nos dois lados. Um elevador acessivel deve atender a ABNT NM 313.

Todas as pessoas tem o direito de acessar os diferentes pavimentos das
edificagdes publicas ou coletivas. Portanto deve ser garantido o acesso das pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida a todos os pavimentos da edificagao, por elevador ou
rampa e por escada.

As escadas também precisam ser acessiveis. Devem apresentar corrimaos para
garantir a seguranca das pessoas que a usam. As pessoas com deficiéncia visual
preferem estas as rampas porque o trajeto fica mais curto.

No inicio e termino das escadas e rampas € preciso instalar piso de alerta (piso
com bolinhas) para informar o pedestre do risco.

E necessario garantir sanitario acessivel em todos os pavimentos das edificagdes,
no minimo, um para cada sexo. Destaca-se que qualquer pessoa pode utiliza-lo, desde
que seja dada a preferéncia as pessoas com deficiéncia. As condicbes de sanitario
acessivel estdo definidas na ABNT NBR 9050.

Os méveis devem estar dispostos de tal forma que garantam a circulagao segura
de uma pessoa em cadeira de rodas, ou muletas e até mesmo andador em todos os
pavimentos.

Os pavimentos precisar ser sinalizados indicando o andar e 0 uso do espago (por
exemplo: sala do presidente, sala de espera, caixa e sanitario). Esta sinalizagdo deve ser
apresentada em letras, em alto relevo e em Braille, para garantir a leitura por qualquer
pessoa.

No estacionamento, 2% do total das vagas devem ser reservadas para as pessoas
com deficiéncia e 5% para os idosos. As medidas e sinalizagdo das vagas para as
pessoas com deficiéncia estdo descritas na ABNT NBR 9050.

Esses quesitos sao indispensaveis a qualquer pericia de imével. Se a resposta for:
essa edificacdo nao é de uso coletivo e nem sera utilizada para tanto, ndo havera
necessidade de responder aos demais quesitos. No entanto, se tal pergunta obtiver uma
resposta positiva, os demais quesitos devem ser respondidos pelo perito judicial e
pelos assistentes técnicos. Ou por qualquer laudo de avaliagdo de um imoével, sob pena
de causar prejuizos para o comprador, que comprara um imével com irregularidade.

No caso de o Poder Publico ser o comprador, a situagdo € mais grave, porque o
prejuizo é de todos nds, incluindo ai possiveis configuracbes de improbidade
administrativa. E, nesse caso, com o dever do Ministério Publico e do préprio juiz de
apurar eventuais irregularidades. Tudo isso sem falar dos Tribunais de Contas, que
devem averiguar se a acessibilidade dos bens esta sendo obedecida e consta de laudos e
de propostas de aquisicdo de iméveis.

Assim, se a questao da acessibilidade nao for analisada, estaremos diante de uma

avaliagao incompleta, que causara, a adquirente, prejuizos e que podera responsabilizar
o perito por deixar de mencionar ponto ja constante da legislagdo e da norma. E o juiz
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acolhera um laudo sem uma analise completa, baseando-se em valor de mercado. O
laudo deve responder especificamente questbes de acessibilidade de forma clara e
objetiva. Pois o valor de mercado é valor de mercado de imoveis regulares. Imdveis
irregulares nao tem o mesmo valor de mercado de iméveis regulares, como € dbvio.

Assim, na rotina das avaliagbes judiciais e extra-judiciais, tais quesitos devem ser
incluidos, sob pena de descumprimento do valor de mercado e de ma avaliacdo dos
imoveis.

O juiz, como rotina, em suas designacgdes, ja deve exigir que o perito responda o
rol que faz parte dos quesitos judiciais. E os corregedores ja devem exigir que tais
quesitos facam parte dos quesitos judiciais em cada pericia. E arotina da Administracao
Publica e dos particulares tera o ponto de acessibilidade como uma regra comum e
rotineira (e ndo como ¢é hoje, totalmente desconhecida). Assim, todos vamos colaborar
com a inclusao desse grupo de pessoas (que representa 23,9% da populagao brasileira),
cumpriremos a Constituicdo e, por fim, economizaremos valores quando das
desapropriagdes, aquisicdes ou incorporagdes, adquirindo iméveis que estejam em
situacao regular. E as Prefeituras dispensaréo ao tema cuidado especial, porque poderao
também ser acionadas pela falta de cumprimento dos requisitos da acessibilidade. E,
podera haver responsabilizacdo do gestor publico, do funcionario que teria sido
encarregado de tal verificacdo. Enfim, é tarefa do Poder Judiciario, do Tribunal de Contas,
das Corregedorias da Magistratura e do Ministério Publico zelar pela implementagcao da
acessibilidade. Um bom comeco é criar a rotina de afericdo da acessibilidade nas pericias
0 que, salvo melhor juizo, n&o ocorre.

6.- Uma sugestao de quesitos

Para facilitar, sequem alguns quesitos que, entendemos, devam estar presentes
em qualquer pericia de iméveis no dmbito da Administragdo Publica e, porque nao, entre
particulares:

1. Qual a natureza da edificagao, diante da Lei n. 10.098-20007?

Se a resposta for que o imovel é de uso coletivo ou sera usado para uso coletivo,
outra pergunta deve ser feita de imediato:

2. A edificagcdo em questdo € acessivel, respeita a legislagdo e normas de
acessibilidade?” Em caso positivo, esclarega os itens em que a acessibilidade esta
cumprida? E os itens onde ela n&o foi atendida?

3. Nado sendo acessivel, qual ¢é o valor da adaptacdo para que se torne
acessivel? Quanto tempo sera despendido para que o imédvel se torne acessivel?
Quanto representa a nao utilizacdo desse periodo para o valor do imével? Quanto
representa o valor para torna-lo acessivel, respeitando a lei 10.098/00, o decreto
5296/04 e as normas de acessibilidade?
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